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2023 – Annus horribilis?



Kilde: NHO

Tempen i næringslivet på Agder
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Kilde: Norges Bank
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Gjennomsnitt leiepris kontor Arendal
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Leiepris butikk og logistikk Arendal
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Økt handel nasjonalt

Kilde: Akershus Næringsmegling

• Transaksjoner i volum har økt siden i fjor

• Antall transaksjoner har ikke økt

• Fremdele avventende investorer
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Lånekostnaden er fremdeles høy

• Bankene er mer selektive til hvem og hva de 
finansierer.

• Krav til EK har falt noe, fremdeles høyt; 40-45%

• Bankenes marginer har falt så langt i år

• Samlet rente for lån med 5 års låst rente: 5,8%

Kilde: Union
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5 års swap Bankmargin



0.50%
1.00%
1.50%
2.00%
2.50%
3.00%
3.50%
4.00%
4.50%
5.00%
5.50%
6.00%
6.50%
7.00%
7.50%
8.00%

Yieldgap  Antatt yield

10 års swaprente Prime yield

Utvikling yield - Agder
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• Gjennomsnittlig yield har steget ca. 175 
punkter siden Q1 2022.

• Det betyr en verdireduksjon på ca. 23,5%.

• Flere snakker om generell verdireduksjon på 
opp mot 30%

• Høy KPI kompenserer noe av verdifallet

Hva betyr endring 
i yield?




	Slide 1
	Slide 2: 2023 – Annus horribilis?
	Slide 3: Tempen i næringslivet på Agder
	Slide 4
	Slide 5: Kontorledighet i Arendal
	Slide 6: Gjennomsnitt leiepris kontor Arendal
	Slide 7: Leiepris butikk og logistikk Arendal
	Slide 8: Næringstomter
	Slide 9
	Slide 10: Økt handel nasjonalt 
	Slide 11: Lånekostnaden er fremdeles høy
	Slide 12: Utvikling yield - Agder
	Slide 13: Hva betyr endring  i yield?
	Slide 14

