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Prosjekter fylles av 
leiligheter med mindre
markedspotensial

50kvm 2R
Estimert markedsstørrelse i Porsgrunn:

616 husholdninger

46kvm 2R
Estimert markedsstørrelse i Porsgrunn:

1028 husholdninger (+66%)

Hva vi ofte ser



Mange leiligheter med 
lave BRA-S priser
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Salgspriser fra 963 leiligheter fordelt på 20 tilfeldig utvalgte prosjekter i Sør-Norge (Q1-Q2 2023)

Hva vi ofte ser



«Unødvendig» lav 
brutto-netto faktor

BRUTTO-NETTO FAKTOR (BRA-S/BTA) UNDER SAMME PREMISSER

Opprinnelig forslag fra arkitekt
Forslag generert vha Parallelo

Hva vi ofte ser



Utbyggere og arkitektkontor som har benyttet Parallelo

UTBYGGERE SOM HAR BENYTTET PARALLELO ARKITEKTER SOM ER ONBOARDET MED PRØVE-LISENS



+3-10%

+5-10%

+5-10%

Ordinær 
prosjektmargin

Optimalisert 
prosjektmargin

Optimaliser 
bygningsvolum og 

leilighetsformer

Pris leiligheter etter 
kvaliteter som folk vil 

betale mer for

Tilegne boligen 
merverdi gjennom 

differensierte fellesareal 
og tilleggstjenester

7-10%

15-25%

Vi tror det er mulig å oppnå 
10-15% bedre prosjektkalkyle



Adamstuen Linstow / Rodeo Arkitekter og Parallelo



Når prosjekter angripes utenfra-og-inn, fremstår alternative grep å ha samme verdi

KARRE LAMELL PUNKTHUS

6,6 MRD 6,6 MRD 6,6 MRD

Prising etter gjennomsnittsbetraktninger i markedet og forventning om 80% b/n: 



Når utsiden og innsiden utvikles i tett samspill, ser vi at ulike arkitektoniske grep har 
store verdiforskjeller – selv innenfor samme BTA og BRA

KARRE LAMELL PUNKTHUS

6,8 MRD NOK 7,0 MRD NOK 7,3 MRD



Sola alene utgjør 2,9% økt PV ved 20% flere leiligheter med sol på balkong

KARRE LAMELL PUNKTHUS

65% MED ETTERMIDDAGSSOL
 + 0 NOK

75% MED ETTERMIDDAGSSOL
+ 100 MNOK

85% MED ETTERMIDDAGSSOL
+ 300 MNOK



Akkumulert gir alle valgene 10,4% høyere verdi, og tilsvarende økt prosjektmargin

UTGANGSPUNKTET (GJ.SNITT) OPTIMALISERT STØRRELSE OG FORM OPTIMALISERT MHT ETTERMIDDAGSSOL

+7,5% +2,9%



Fra prosjektutvikling til produktutvikling

Leiligheter vil snart 
utvikles og selges 
på samme måte 
som biler.



Morgendagens utviklingsprosess utvikler det arkitektoniske og 
kommersielle konseptet i tett samspill

Definere overordnet føringer.
Sett minimumskrav til BTA, BRA-S, etc

Definere visjon og konsept basert på 
stedets kvaliteter og historie

Definer hvilke leilighetstyper det 
salgbare arealet skal fylles med

Arkitektonisk 
konsept

Test markedsattraktivitet og betalingsvilje 
(eks. pre-salg, leilighetsbutikk)

Sende inn
reguleringsunderlag

Leilighets-
program

Produsere nødvendige 
dokumenter

Markeds-
konsept

Kontrahere og igangsette 
byggeprosess

SØRG FOR KONTROLL GJENNOM Å 
DEFINERE PREMISSENE FØR OPPSTART

DESIGN OG TEST FLERE HELHETLIGE 
LØSNINGER GJENNOM  I ITERASJONER

PRODUSÉR LØSNING OG BYGG UTEN 
SUBOPTIMALE REVISJONER



Bruk behovs-
analyser, ikke 
historiske salgsdata 
for å definere 
leilighetsprogrammet

steg 1



Bygg et bibliotek 
av leiligheter som 
kan fylle 
volumene effektivt

steg 2



Bruk ny teknologi 
til å finne den 
optimale 
sammensetning

steg 3





Spisskompetanse 
og ny teknologi er 
den nye formelen!

Takk for meg! 


