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Hva vi ofte ser

Prosjekter fylles av
leiligheter med mindre
markedspotensial

50kvm 2R
Estimert markedsstarrelse i Porsgrunn:
616 husholdninger

46kvm 2R
Estimert markedsstarrelse i Porsgrunn:
1028 husholdninger (+66%)



Hva vi ofte ser

Mange leiligheter med
lave BRA-S priser
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Salgspriser fra 963 leiligheter fordelt pa 20 tilfeldig utvalgte prosjekter i Sgr-Norge (Q1-Q2 2023)



Hva vi ofte ser

«Ungdvendig» lav
brutto-netto faktor

BRUTTO-NETTO FAKTOR (BRA-S/BTA) UNDER SAMME PREMISSER
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Utbyggere og arkitektkontor som har benyttet Parallelo
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Vi tror det er mulig & oppna
10-15% bedre prosjektkalkyle

15-25%

‘ +5-10%
‘ +5-10% Tilegne boligen
merverdi gjennom
7-10% ‘ +3-10% Pris leiligheter etter dlﬁerer15|erte .fellesareal
kvaliteter som folk vil og tilleggstjenester
Optimaliser betale mer for
bygningsvolum og
leilighetsformer
Ordineer Optimalisert

prosjektmargin prosjektmargin






Nar prosjekter angripes utenfra-og-inn, fremstar alternative grep a ha samme verdi |

LAMELL PUNKTHUS

Prising etter gjennomsnittsbetraktninger i markedet og forventning om 80% b/n:




Nar utsiden og innsiden utvikles i tett samspill, ser vi at ulike arkitektoniske grep har
store verdiforskjeller — selv innenfor samme BTA og BRA I |

KARRE LAMELL PUNKTHUS




Sola alene utgjer 2,9% okt PV ved 20% flere leiligheter med sol pa balkong I |

KARRE LAMELL PUNKTHUS

65% MED ETTERMIDDAGSSOL 75% MED ETTERMIDDAGSSOL 85% MED ETTERMIDDAGSSOL
+ 0 NOK + 100 MNOK + 300 MNOK



Akkumulert gir alle valgene 10,4% hgyere verdi, og tilsvarende gkt prosjektmargin I |

UTGANGSPUNKTET (GJ.SNITT) OPTIMALISERT STORRELSE OG FORM OPTIMALISERT MHT ETTERMIDDAGSSOL




Fra prosjektutvikling til produktutvikling

Leiligheter vil snart
utvikles og selges
pa samme mate
som biler.
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Morgendagens utviklingsprosess utvikler det arkitektoniske og

kommersielle konseptet i tett samspill
Test markedsattraktivitet og betalingsvilje
(eks. pre-salg, leilighetsbutikk) Produsere ngdvendige
dokumenter

Definer hvilke leilighetstyper det
salgbare arealet skal fylles med

\“‘ =
Markeds- | 5z~ Sendeinn >
@ reguleringsunderlag
Kontrahere og igangsette
byggeprosess

konsept !

Definere visjon og konsept basert pa
stedets kvaliteter og historie

l Arkitektonisk
%y  konsept

Leilighets-

program

DESIGN OG TEST FLERE HELHETLIGE PRODUSER L@SNING OG BYGG UTEN
LASNINGER GJENNOM | ITERASJONER SUBOPTIMALE REVISJONER

L

ov

Definere overordnet faringer.
Sett minimumskrav til BTA, BRA-S, etc




Felgende 5 leiligheter tilfredsstiller 73 9, av markedet og ber legges til grunn for prosjektet

2-ROMS KOMPAKT 2-ROMS ORDINAR
9 Kkr 1000
60% kr 120 00 50% .94 444 r100 000
58% ke.96 667 kr 100 000 40% ki.85,000 Kr 80 000
87879 7215 70 833
56% Kr-80.556 kr 80 000 65 335
74350 MM - 69 048 30% 760 000
54% kr 60 000
" 20% kr 40 000
- 52% Kr 40 000
50% kr 20 000 10% kr 20 000
48% kr 0 0% Kr 0
30 kvm 33 kvm 36 kvm 39 kvm 42 kvm 45 kvm 50 kvm 55 kvm 60 kvm 65 kvm
|
3-ROMS 4/5-ROMS
I e 40% kr 120 000 40% Kr 100 000
35% 39%
kr 100 000 Ki-85.294
, 30% k95833 ag462 28% k80556 ir 76 316 72 500 kr 80 000
kr 80 000 37% kr 69 048
kr 60 000

kr 20 000

82143
- 25% +-76.667 Sk 71 875 36%
| 20% kr 60 000 35%
N kr 40 000
kr 40 000 34%
10%
5% kr 20 000 22% I
0% kr O 31% kr 0
60kvm 65kvm 70kvm 75kvm 80kvm 85kvm 90kvm 95kvm 100kvm 105kvm
I O r a d f. Pris per BRAS for storrelse/pris
mgn
I e I I I h e S Storrelse
l I 2-ro| ,
ms
a kompakt # personer
2-roms 30kvm Prisklassen % som vi
kompakt (o ville kigpt | #hi
eiligheten usholdninger s
om

©r aktuel| for

- Andel som ville kjopt leilighet pa hoyeste prispunkt testet

Leilighets
Program
Mmet s
Oom best reflekterer t
Utvaigets
onsker

Lemghe!stype

42ky
2-r . g ;
Oms ordingsr 32— 3,7M leiligheten % av tota]
60 k NOK leilighetsmig
3 roms Vi 40 30 % 325 s
©=50 MNoOK 529
415 roms 80 kvm 65 30 % (d - 10%
5-8 3
100 kvm 0 MNok 100 75 % 259%
® 1
8MNOK + 75% 461 v
5% %
487
71%
15 9%
231
5%

y este ellighetene €r lokalisert etasje meq Solforholg fra ettery idda k P,
Preferanseande ene fory Itsetter he este prigjn, ervall
stet, a L m Il kve| i
s g
te t het, k 3. et; Vi
t Sjeutsikt oy
i d, t g 1 D-nl-



steg 2

Bygg et bibliotek
av leiligheter som
kan fylle |
volumene effektivt




steg 3

Bruk ny teknologi
til a finne den
optimale
sammensetning




BE F N 6 W v O

Opptegning

Preferanser
Of paramatere

Lasningskritarier

Rediger lesning

Resuitater

Exporter
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Spisskompetanse
og ny teknologi er
den nye formelen!

Takk for meg!




